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Editorial du Président Patrick de KERIZOUET

Le Journal Officiel a publié I'arrété du Ministre tiAgriculture en date du 16 juillet constatantipiannée
2021 I'indice national du fermage.

Cet indice s’établit a 106,48 soit une variation ¢lel,09 % par rapport a 202(105,33.

Il est difficile de se satisfaire d’'un tel indicaginous raméne simplement au niveau de 2017

Pour autant, la hausse de 1,09 % de lindice dumexaugmentation de 2,40 % du prix de PIB (qui
représente 40% de l'indice du fermage) est une ésnrprise au vu de ce qui était annoncé pour 2020.

a la un heureux mystere qui reste a éclaircir.

Comme & l'accoutumée en cette période de l'ani@einformations a suivre sont orientées vers

I'Appel du fermage et/ou I'établissement de nouv&abaux en rappelant que pour viser la
meilleure rentabilité d’'un bail dans la durée, dhgient de ne pas se limiter a une bonne négoniatio

fermage. Parmi les aspects a ne pas négligereimséecatégorisation des terres dans I'Etat des

lieux peut étre pertinenpour favoriser le cas échéant une Action en Révidmprix a la hausse. Celle-
ci pouvant découler d’une évolution significativesdMinima Maxima comme ce fut le cas en 2015 suite
I'action de notre Syndicat.

Si lindice du fermage peut étre considéré comme agréable surprise, ce n'est pas le cadade
proposition de loi du député SEMPASTOUS qui constitune nouvelle offensive de la

SAFER pour élargir ses prérogatives au marché destp de sociétdune telle proposition de
loi est inquiétante a bien des titres. Elle coustit'abord une atteinte a la liberté d’entrepreretra la
nécessité pour une entreprise de pouvoir s’ada&ptévoluer en permanence pour rester compétitile. E
contrevient ensuite au principe fondateur d’unei&écqu’estl’affectio societatis olonté commune
unissant plusieurs personnes physiques ou morales de s'associer pour fonder une société) alors que toutes
les tentatives précédentes mettant en cause agpariont été censurées par le Conseil constitugioritle
vient encore ajouter de nouvelles contrainteswetieurs administratives.

D’autres sujets méritent attention commevlante d’herbefréquemment pratiquée sans toujours savoir
quelles sont les contraintes et précautions a pegmolr éviter une requalification en bail rurak Congeé

reprise comporte également des risques a connaitre pagéneéfibiaire notamment celui d’'une IPS
exorbitante et/ou de sanction en cas de non-regpeses obligations.

Conformément & la Convocation qui vous a récemragnadresséé, Assemblée Générale 2021 du
SDPPR56 aura lieu le vendredi 8 octobre matin (9h20'Espace Montcalmex Maison du

Diocése)- Vannes Le théme des interventions étartacProtection du Bocage»
Nous vous y attendons nombreux en soutien a veindiGat.

A toutes fins utilesyous trouverez joint le Bulletin de participation anous retourner.

Les rendez-vous sont a prendre de préférence wessagerie du SDPPR5&8dpprS6@gmail.com




APPEL du FERMAGE

Rappel : il appartient au bailleur de calculer le nontant du fermage qui lui est di et de le faire parenir & son
preneur avec le détail des calculs tant pour le fermagepmque la participation aux taxes foncieres.

« Indice national du Fermage(valeur sur les derniéres années)

VALEURS ET VARIATIONS de 'INDICE de 2016 a 2021
Année Indice Variation / année - 1 Commentaire
2009 100 Instauration d’un indice national
2016 109,5¢ -0,42 %
2017 106,2¢ -3,02 %
201¢ 103,0¢ - 3,04 %
2019 104,7¢ +1,6¢%
202C 105,3¢ + 0,55%
2021 106,48 + 1,09 %

» Participation du Preneur aux Taxes Foncieres sur [&lon Bati (TFNB)

- Taxes communales et intercommunalesii faut impérativement se référer au balil.
Nb : en I'absence de bail écrit, les regles préfates (bail type) s’appliquent par défaut.

- Taxe Chambre d’Agriculture : Elle est de 50% et TOUJOURS exigible (sauf clawsiéeécontraire).

- Participation aux Frais de gestion: Ajouter 3% au montant de part pour les Taxes conahesn et
intercommunales et 8% au montant de la participatita Taxe pour Chambre d’Agriculture.

- Dégrévements JA(Jeune Agriculteur) : les dégrévements JA sontrafitgexclusif du preneurlls sont donc a
déduire en totalité de sa participation.

RAPPELS DIVERS

» Retard de paiement

Tout retard non justifié dans le reglement du fermae justifie I'envoi d’'un courrier circonstancié aupreneur.
Cette Mise en demeure de payer, qui doit étre peéafun Appel du fermage, pourra vous étre trege uti
ultérieurement a bien des titres. Il est & adregaelLettre Recommandée avec AR (& conserver pigsieent) au
preneur et doit respecter un formalisme rigoureux.

» _Arriérés de fermage et de la participation aux taxe foncieres :

Nb : les actions relatives au paiement des loyarfeonages étant soumises a prescription quinqlefadicle 2224
du Code civil). Rien ne vous interdit de réclames arriérés au-dela de 5 ans maisis ne pouvez les exiger que
pour les 5 dernieres anneéedl vous est également possible d’y appliquer desali€s de retard selon les taux
d’intérét légaux en vigueur.

VISER LA MEILLEURE RENTABILITE D'UN BAIL

» La rentabilité d'un bail rural n’est pas seulementliée au fermage.
Le choix du bail est important car il permet degaraions du fermage et de minorer I'imposition. paticipation du
preneur aux Taxes fonciéres est vitale pour laat®iite. L'échéancier de paiement, quant a luiuesain revenu
régulier et permet d’'identifier au plus t6t les emps.
Méme s'ils ne concourent pas a la rentabilité imiatéddu bail,d’autres aspects sont également importantdl
s’agit notamment :

= Faire figurer la catégorie des terres dans I'Etat @ lieux pour favoriser une Action en révision de gk

= Eviter la dégradation et la dévalorisation du bienliées a I'’épandage de boues ou de déchets issus de

station d’épuration.

» Evaluation d’'un fermage
Ce sujet a été traité dans notre Courrier n° 28 deeptembre 2020

Si vous souhaitez disposer de ce Courrier => ntbggias a nous solliciter via la messagerie du iSghd

Il y est notamment fourni un tableau donnantdarespondance indicative entre les Classes de tes (& prendre

sur le Relevé de propriété) et les Catégories deattes (selon Arrété préfectoral fixant les Maxima Minima)
NB : Les criteres permettant la déterminationadedtégorie d’'une parcelle pour I'application desima et maxima
sont « officiellement » ceux de I'arrété préfectodne détermination rigoureuse de ces catéganssip
I'intervention d’un Expert foncier qualifié. Elledait par attribution de points.

Le tableau ci-apres donne les montants Minima etifdia 2021 fixés par catégorie pour les baux des9 an



Chiffres « officiels » de I'arrété préfectoral de mvembre 2015 revalorisés selon indice du fermage20

Zone 1 2021 (point 1,71) Communes de Croixanvec, Gueltas, Guern, Kerfourn, Moyal Pontivy, Pontivy, St
Prix mini Prix maxi Geérand, 5t Gonnery, 5t Thuriau, Le Sourn, Cléguérec, Kergrist, Malguénac, Meuillac,
Catégorie 1 181,26 203,49 St Aignan, Ste Brigitte, Séglien, Silfiac, Bréhan, Crédin, Lantillac, Pleugriffet,
Catégorie 2 159,03 181,26 Radenac, Réguiny, Rohan, La Chapelle Meuve, Locminé, Moréac, Moustoir Ac,
Catégorie 3 119,70 159,03 Moustoir Remungol, Naizin, Plumelin, Baud, Bieuzy Les Eaux, Guénin, Melrand,
Catégorie 4 83,79 119,70 Pluméliau, 5t Barthélémy.les E

Catégorie 5 49,59 83,79

Zone 2 2021 (point1,71)

Prix mini Prix maxi
Catégorie 1 147,06 165,87
Catégorie 2 123,12 147,06
Catégorie 3 92,34 123,12
Catégorie 4 63,27 92,34
Catégorie 5 30,78 63,27

Autres communes du Morbihan

« Part des taxes foncieres pouvant étre mises a chargu Preneur

Il est désormais assez courant d’obtenir 50%, anen@lus, au titre de la participation du Preneux taxes
communales, intercommunales et additionnelles.néitia : ce taux ne peut dépasser 99%.

Si vous avez négocié 50%, voici ce qu’il convieimgtrire dans le bail pour en tirer le meilleurfpa

Le preneur remboursera au bailleur, chague annéeadt premiére demande, les taxes et cotisatioriérahtes aux
terres louées et leur incombant, soit : 50 % desetm communales, intercommunales et additionnellestant a la
charge du propriétaire, 50% de la taxe Chambre diaglture, les frais de rble correspondants a chamide ces
taxes, 50 % des éventuelles taxes de remembremertutees taxes qui pourraient étre imputées aux resy
agricoles.

« Etat des lieux — Action en réevision de prix

L'Etat des lieux d’entrée a la conclusion d’'un kest trés souvent négligé alors qu'il s'impose pdeimultiples et
diverses raisons : permettre un constat de dégpadatrotection des infrastructures environnemen(hhies, arbres
isolés ou en bosquet, bordures de champs, fosséstanmares), etc.

Y faire figurerla catégorisation des terres dans I'Etat des lieuapparait pertinent pour favoriser une Révision
de prix notamment en cas d’'évolutions de I'Arrété préfatixant les Minima Maxima.

Important : La faculté de révision du fermage « anormal » (iaté ou supérieur a 10 %) pour un bail de 9 ang va
aussi bien pour la troisieme année du premiercaglpour la troisieme année de chacun des bauxvelds ért.
L.411-13 Code rural Pour les baux a long terme, la révision peuwiamervenir au cours de 18" année de chaque
nouvelle période de 9 ans.

Si la commission consultative des baux ruraux ga@éné les minima et maxima fixés par arrété ptéfet, la
révision est possible au moment d’un renouvellerdertail ou au début de chaque nouvelle périodeates pour les
baux a long terme.

 Epandage des boues et déchets

Il est fréquent qu’a titre d’'amendement / fertitisdes exploitants épandent sur les terres agsadl digestat (produit
issu de la méthanisation de matiéres organiquedje @ratique n’a rien d’inquiétant des lors quélibestat est issu
de matiéres purement végétales. Par contre, ipg'g®m d'interdire 'épandage de boues issues notatndeestations
d’épuration comme le pratique certains. Une tetbtigue est dangereuse puisqu’elle pollue durabi¢nes sols et
interdit toute culture Iégumiére. Elle induit nagllement une forte dévalorisation des terres.

C’est la raison pour laquelle il convient de seitisdr le preneur et d’intégrer dans le bail desusks adaptées,
notamment celle-ci :Le PRENEUR prend ici 'engagement de ne pas épande boues résiduaires issues de
stations d’épuration ainsi que toutes autres formes boues ou déchets, sur les parcelles objet du ba

PROPOSITION DE LOI SAMPASTOUS — DISPOSITIF

En tres bref ...

Le dispositif envisagé par la proposition de Lohsiste a soumettre les cessions de titres sociadamn sur des
sociétés détenant ou exploitant des terres agsicaleun contrdle administratif lorsque I'opératioarmpet au
cessionnaire de contrbler ladite société et queelal significatif de surface fixé par le préfet Bégion est dépassé
(seuil compris entre une et trois fois la surfagecale utile moyenne de la Région : SAURM)
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Seront exemptées du contrble, les opérations ééalipar les SAFER, les opérations réalisées agittiit, les
opérations réalisées entre parents et alliés jasgBe degré sous condition que le cessionnairgayEna participer
effectivement a I'exploitation et a conserver lelité des titres sociaux acquis pendant au moessa compter de la
date de cession, les opérations réalisées paodeigffes agricoles solidaires.

j( JURIDIQUE

1 - Rappel des précautions a prendre pour un
contrat de Vente d’herbe

La conclusion d'un contrat de Vente d’herbe nétessi

de prendre certaines précautions afin ne pas tomber A_ttention_:‘en cas_de déIivrar_1ce d’_up Congé replise
dans la présomption de bail rural. bien avoir a I'esprit cette particularité de calpalr ne

pas avoir a payer des indemnités exorbitantes.

2 - En cas de Congé reprise, les amortissements
pour travaux d’amélioration ne s’appliquent pas

Le propriétaire doit étre en mesure de rapporterlgu o R i _
contrat n'a pas été conclu d'une part en vue d'une 3 — Restervigilant apres un Conge reprise

utilisation continue et répétée et d'autre partsdan  yne fois installé, le bénéficiaire de la reprisesigaé

l'intention de faire obstacle a I'application dasit du dans le congé devra exploiter personnellement les
fermage (article L.411-1, al.2 du Code rural etlale terres, de maniére effective et permanente pendant
péche maritime). durée minimum de 9 ans.

Un contrat de Vente d’herbe doit donc étre utiésec Il faut donc étre particuliérement vigilant pendbest 9

une extréme precaution car le Code rural prévoit un  gnnges qui suivent la reprise.
présomption Iégale de bail rural des lors qu'il ésbli

que I'exploitant a bénéficié de la cession exclesies L'article L. 411- 66 du Code rural et de la péche
fruits de I'exploitation pendant plusieurs annéeau- maritime institue un systeme de controle a posierio
moins deux - et qu'en contrepartie le propriétaire de la legitimité de la reprise. Le beneficiaire lde
prévoit de recevoir une rémunération. reprise peut ainsi étre sanctionné pour non-resgect
_ _ o ses obligations apres reprise. Le preneur évincé pe
Ce qu'il faut respecter pour éviter la requalification ainsi démontrer & tout moment le caractére frauntule
La vente sur pied d'une récolte doit &tre conclae p  de lareprise, sans limitation de délai.
ecrit. L'acte doit préciser l'identité des partilshjet Si la preuve du caractére frauduleux et illégitidesla
de la convention et la période d'utilisation duden reprise est apportée, le preneur peut demander :

(celle-ci doit étre strictement limitée dans le p=n Le
contrat ne doit pas prévoir la cession de plusieurs
récoltes successives et il ne doit pas étre remduve
avec le méme acquéreur. Il faut éviter la jouissanc
exclusive et répétée a la méme personne.

» Soit le maintien dans les lieux si la décision
validant le congé n’a pas encore été exécuté ;

e Soit la réintégration dans le fonds ou la repdee
jouissance des parcelles, avec ou sans dommages-
intéréts ;

Il importe donc d’intégrer un usage autre, méme * Soit des dommages-intéréts.

temporaire, méme « bidon » (cueillette de pommes, d
champignons, location du terrain pour des quads ou
des motos...) pour casser la jouissance paisible t\x%

continue.

Aucune charge de culture et d'entretien du fonds ne Septembre

doit peser sur l'acquéredres travaux (entretien du . i

sol et des clotures, épandage des engrais, arrospge  22-09 - Comite technique SAFER,

L’AGENDA DU SYNDICAT

doivent incomber exclusivement au propriétaire du 23.09 - Commission des Structures (CDOA),
terrain puisqu'il agit comme producteur-vendeur. = Octobre
Le propriétaire doit étre particulierement vigilante 04.10 - Assemblée Générale FNPPR

que la vente d’herbe ne soit pas reconduite ausadeir 08.10 - Assemblée Générale SDPPR56
périodes successives au profit d'un méme acquéreur,

afin d'éviter tout risque de requalification. = Novembre
Il faut donc trouver différents acquéreurs et lasef 03.11 - Com|tg tephmque SAFER,
tourner sur différentes parcelles, quitte a celgse 04-11 - Commission des Structures (CDOA)
partagent la récolte ensuite. = Décembre
08.12 - Comité technique SAFER,
09.12 - Commission des Structures (CDOA),
11.12 - Conseil d’administration SDPPR56



